COMUNE DI LOMAGNA
PROVINCIA DI LECCO

Via F.lli Kennedy, 20 - Tel. 0399225126 - Fax 0399225135
Codice Fiscale 00504810136

-

VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE
N° 69 del 13/06/2020

OGGETTO: DETERMINAZIONE VALORE VENALE DELLE AREE EDIFICABILI AI FINI

NUOVA IMU IN VIGORE DA 01.01.2020

L'anno duemilaventi addi tredici del mese di Giugno alle ore 08:40, nella sede comunale,
previo esaurimento delle formalita prescritte dalla Legge e dallo Statuto, si & riunita la Giunta
Comunale.

Intervengono i Signori:

N° Nome Presente

1 CITTERIO CRISTINA MARIA SI

2 FUMAGALLI STEFANO SI

3 COMI SIMONE SI

4 MANGANINI PIERANGELO SI

- GANDOLFI ELENA SI
PRESENTI: 5 ASSENTI: 0

Assiste all'adunanza ed é incaricato della redazione del presente verbale il Il Segretario

Co

munale dott. Giovanni Balestra.

Presiede Sindaco Cristina Maria Citterio.

Il
Co

Presidente, riconosciuta legale I'adunanza dichiara aperta la seduta ed invita la Giunta
munale a trattare il seguente argomento :




OGGETTO: DETERMINAZIONE VALORE VENALE DELLE AREE EDIFICABILI AI FINI
NUOVA IMU IN VIGORE DA 01.01.2020

LA GIUNTA COMUNALE
Richiamato I'art. 52 del D. Lgs 446/1997, riferito alla potesta regolamentare dei comuni circa
la disciplina delle loro entrate tributarie;
Richiamato I'art. 1 co 777 lett. d) della Legge 160/2019 in riguardo alla potesta regolamentare
comunale in ambito IMU per quanto concerne la determinazione dei valori venali in comune
commercio delle aree fabbricabili;
Richiamato l'art. art. 1 co. 741 lett. d) e 746 della stessa Legge 160/2019, con i quali si da la
definizione di area fabbricabile;
Richiamato il vigente “Regolamento per l'applicazione della Nuova IMU”, approvato dal
Consiglio Comunale in data 3/6/2020 ed in particolare I'art. 13, avente per oggetto il “Valore
venale delle aree edificabili”, che di seguito si riporta integralmente:

Art. 13

Valore venale delle aree edificabili
1. Fermo restando che il valore delle aree edificabili & costituito da quello venale in comune
commercio al 1° gennaio dell’anno di imposizione, o a far data dall’adozione degli strumenti
urbanistici, avendo riguardo alla zona territoriale di ubicazione, all’indice di edificabilita, alla
destinazione d’uso consentita, agli oneri per eventuali lavori di adattamento del terreno
necessari per la costruzione, ai prezzi medi rilevati sul mercato dalla vendita di aree aventi
analoghe caratteristiche, vengono disciplinate le casistiche di cui ai commi successivi.
2. Nell’ipotesi di utilizzazione edificatoria dell’area, di demolizione di fabbricato, di interventi di
recupero a norma dell’articolo 3, comma 1, lettere c), d) e f), del testo unico delle disposizioni
legislative e regolamentari in materia edilizia, di cui al D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, la base
imponibile é costituita dal valore dell’area, da considerarsi fabbricabile, senza computare il
valore del fabbricato in corso d’opera, fino alla data di ultimazione dei lavori di costruzione,
ricostruzione o ristrutturazione ovvero, se antecedente, fino alla data in cui il fabbricato
costruito, ricostruito o ristrutturato € comunque utilizzato.
3. Allo scopo di ridurre Il'insorgenza di contenzioso, il comune puo determinare periodicamente
e per zone omogenee, attraverso perizia o altra motivata relazione, i valori venali di
riferimento delle aree fabbricabili, a mezzo di atto deliberativo assunto dalla Giunta Comunale
e tali valori risulteranno efficaci sino alla loro modifica per effetto di un successivo atto
deliberativo.
4. Qualora limposta sia stata versata sulla base di un valore non inferiore a quello
predeterminato dalla Giunta Comunale, non si fara luogo ad accertamento di maggiore imposta
a condizione che per la medesima area non sia stato registrato, in atto pubblico o perizia
giurata, un valore superiore a quello deliberato.
5. Nel caso di omessa o infedele denuncia di area fabbricabile, il valore di rettifica € pari a
quello deliberato ai sensi del comma 3 o, se maggiore, a quello risultante da atto pubblico o
perizia giurata.
6. Il soggetto passivo che reputi comunque opportuno dichiarare un valore inferiore a quello
predeterminato, per particolari elementi che incidono negativamente sul valore dell'area, puo
rendere noti tali elementi all'ufficio comunale, che ne effettuera valutazione in sede di
controllo.
7. Per la sussistenza dell'edificabilita dell'area, come identificata al precedente articolo 10, é
sufficiente la previsione di tale caratteristica nel vigente strumento urbanistico, dal momento in
cui questo risulta adottato dal Comune, in adesione alle disposizioni indicate dallart. 36,
comma 2, del D.L. n. 223/2006.
8. L'area frazionata rispetto al fabbricato a cui risulterebbe asservita é assoggettabile ad
autonoma tassazione fino al perdurare della sua separata indicazione negli archivi catastali,
salvo quanto indicato al precedente articolo 5.

Fatto riferimento espresso alla Relazione Tecnica registrata al protocollo comunale al n. 5597
del 20.05.2020, redatta ad opera del Responsabile del Servizio Area Tecnica dell’Urbanistica,



IMU", che costituisce parte integrante del presente atto deliberativo, atto nel quale il
Responsabile conferma i valori gia in essere ed approvati con deliberazione di G.C. 35/2014,

avente per oggetto “Stima dei valori minimi delle aree edificabili ai fini di assolvimento
motivando tale determinazione;

Richiama la deliberazione di G.C. 35 del 19.04.2014, avente per oggetto: “IMU -
Determinazione dei valori minimi delle aree edificabili quale indirizzo per |'attivita di verifica
dell’ufficio tributi. Conferma valori da 1.01.2014 in regime di IUC” ed i relativi allegati, atto
con il quale furono approvati i seguenti valori:

- RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO € 154,00/MC

- PIANI D’'AMBITO € 139,00/MC

- PRODUTTIVE INDUSTRIALI € 131,00/MC

- NUCLEI DI ANTICA FORMAZIONE € 154,00/MC

- AREE STANDARDS DI PIANO € 15,00/MC
Formula dunque, la proposta di deliberazione, come dettagliata;

Tutto cio premesso;
LA GIUNTA COMUNALE
Esaminata la su estesa proposta di deliberazione;

Ravvisata la propria competenza ai sensi dell’art. 48 del D. Lgs. 18.08.2000, n. 267;

Visto il DL “Cura Italia” del 17.03.2020 (pubblicato in G.U. n. 70 del 17.03.2020) convertito
con modificazioni dalla L. 24.04.2020 n. 27 (in S.0. n. 16, relativo alla G.U. 29.04.2020 n.
110) con cui e’ stato differito al 31.07.2020 il termine per l'approvazione del Bilancio di
Previsione esercizio 2020;

Dato atto che sulla presente proposta di deliberazione & stato espresso da parte del
Responsabile dell’Area Tecnica dell’'Urbanistica, ai sensi degli artt. 49, comma 1 e 147 bis,
comma 1 del D. Lgs 267/2000, parere favorevole di regolarita tecnica, attestante la regolarita
e la correttezza dell’azione amministrativa per la motivazione indicata nella nota allegata;

Dato atto che sulla presente proposta di deliberazione & stato espresso dal Responsabile
del’area Tributaria ai sensi degli artt. 49, comma 1 e 147 bis, comma 1 del D. Lgs 267/2000,
parere favorevole di regolarita tecnica, attestante la regolarita e la correttezza dell’azione
arr*ministrativa per la motivazione indicata nella nota allegata;

Dato atto altresi che sulla presente proposta di deliberazione e stato espresso dal Responsabile
dell’Area Finanziaria, ai sensi degli artt. 49, comma 1 e 147bis, comma 1 del T.U.E.L. - D.Lgs n.
267/2000, parere favorevole di regolarita contabile per la motivazione indicata nella nota
allegata;

Con voti unanimi espressi nei modi e forme di legge
DELIBERA

1. Fatto riferimento alle premesse che qui si intendono tutte richiamate ed assentite, con
espresso richiamo all’art. 13 del vigente “"Regolamento per |'applicazione della Nuova IMU”
ed alla Relazione Tecnica registrata al protocollo comunale al n. 5597 del 20.05.2020
redatta ad opera del Responsabile del Servizio Area Tecnica dell’Urbanistica, avente per
oggetto “Stima dei valori minimi delle aree edificabili ai fini di assolvimento IMU” - atto
che costituisce parte integrante del presente atto deliberativo - confermare e ribadire i
valori delle aree edificabili come approvati e contenuti in ambito alla deliberazione di G.C.
n. 35 del 19.04.2014, ritenuti ancora “congrui” e in linea con i “valori in comune
commercio” attuali, qui di seguito riportati:

RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO € 154,00/MC




PIANI D’AMBITO € 139,00/MC

PRODUTTIVE INDUSTRIALI € 131,00/MC
NUCLEI DI ANTICA FORMAZIONE € 154,00/MC
AREE STANDARDS DI PIANO € 15,00/MC

2. Precisare che i valori cosi determinati non assumono per il Comune autolimitazione del
potere si accertamento, cosi come indicato dal Ministero delle Finanze con la Circolare n.
296/E del 31.12.1998, ma carattere minimo e di indirizzo per lattivita di verifica
dell’Ufficio Tributi, cosi da poter essere disconosciuti in presenza di atti pubblici, scritture
private e/o denunce di successione recenti, riferiti ai medesimi terreni.

Inoltre, stante l'urgenza di procedere;

Visto I'art. 134, comma 4 del D. Lgs. 18/8/2020, n. 267;

Con successiva votazione unanime resa nelle forme di legge

ULTERIORMENTE DELIBERA

Di dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile.



Letto, confermato e sottoscritto

Sindaco Il Segretario Comunale
Cristina Maria Citterio dott. Giovanni Balestra

Firmato digitalmente
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COMUNE DI LOMAGNA

23871 - PROVINCIA DI LECCO
Servizio Associato tra i Comuni di Lomagna e Osnago
Area Tecnica dell’Urbanistica, Sportello Unico per le Attivita produttive,

Sportello Unico per I’Edilizia, Commercio e Toponomastica
Via F.lli Kennedy 20 - Tel. (039) 9225117/121/124/130 - Telefax (039) 5787108

(posta certificata) comune.lomagna.lc@halleycert.it
Partita IVA e C.F. 00504810136

5591 Lomagna, 20.05.2020

Cat./Cl/Fasc. 4.3.1

All’ Amministrazione Comunale
di Lomagna
Sede

Oggetto: Relazione Tecnica.

Stima dei valori minimi delle aree edificabili ai fini di assolvimento IMU.

Facendo seguito alle disposizioni impartite di procedere alla stima dei valori minimi delle aree edificabili ai

fini di
confern

assolvimento IMU, gia stabilite con delibera di Consiglio Comunale n. 35 del 19/04/2014 e
1ate negli anni successivi, con la presente si espone quanto segue:

dato atto che

- la pandemia attualmente in corso e denominata “Covid 19”, con le conseguenti misure di contenimento
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tutto ci

arie adottate dal Governo e dalla Regione, ha determinato una gravissima crisi economica e sociale
10n trova precedenti;

1 economici, recentemente divulgati, sul Prodotto Interno Lordo, evidenziano la possibilita di una
'ita zero dell’economia, la perdita di competitivita del nostro Paese sul piano economico/produttivo,
zio di una fase recessiva e confermano una situazione congiunturale negativa per i prossimi anni;
tivita di compravendita saranno deboli a causa del calo dell’occupazione e quindi del reddito
onibile, dovuto alla pandemia, che provochera il rinvio di decisioni all’acquisto di immobili;

zzi, a causa di un calo dell’attivita edilizia e con i nuovi costi dovuti al distanziamento sociale e
haggior costo dei materiali, subiranno aumenti;

ave situazione economica assurge a causa di forza maggiore d’impedimento da eventi esterni dalla
nta dei singoli;

D premesso

si ritiene che qualsiasi criterio di stima adottato deve, obiettivamente, essere rapportato alla situazione
economica in atto che, allo stato attuale, non presenta dati sufficientemente indicativi per il periodo, sia in
merito al valore aree delle ultime compravendite di aree effettuate “pre Covid 19”sia, per i dati disponibili
dell’Istat. Tale prospettiva, unita a variabili di mercato, difficilmente interpretabili al momento, rende
qualsiasi stima e valore determinatosi, non attuale e foriero di possibili contenziosi.

GARANZIA DI RISERVATEZZA: In conformita all’ art. 13 Reg. UE 2016/679 sulla tutela dei dati personali, il Comune di Lomagna garantisce la massima
riservatezza dei dati di cui € in possesso in conseguenza all’esecuzioni dei rapporti professionali con Voi avuti 0 in corso. Le informazioni custodite nei nostri

documenti

profession:

cartacei e nei nostri archivi elettronici, verranno trattate in relazione alle esigenze professionali ed ai conseguenti adempimenti degli obblighi legali e
i dalle stesse derivanti. Relativamente ai dati medesimi Voi potrete esercitare i diritti previsti dall’art.13 Reg. UE 2016/679. L’informativa completa,

comprensiva di tutti i contenuti di cui al citato art. 13 del Reg. UE 2016/679, ¢ presente sul sito web del Comune e a disposizione in modalita analogica presso gli
uffici dell’Ente.



COMUNE DI LOMAGNA

23871 - PROVINCIA DI LECCO
Servizio Associato tra i Comuni di Lomagna e Osnago
Area Tecnica dell’Urbanistica, Sportello Unico per le Attivita produttive,

Sportello Unico per 1’Edilizia, Commercio e Toponomastica
Via F.lli Kennedy 20 - Tel. (039) 9225117/121/124/130 - Telefax (039) 5787108

(posta certificata) comune.lomagna.lc@halleycert.it
Partita IVA e C.F. 00504810136

Anche un leggero aumento dei valori minimi delle aree edificabili ai fini dell’assolvimento dell’IMU
graverebbe, nell’attuale momento storico, sulla situazione economica, rendendo difficile intraprendere
qualsiasi programma serio di rilancio per famiglie e imprese.

Diversamente, da un possibile aggiornamento dei valori delle aree, si potranno prevedere interventi di
sgravi e riduzione, cio al fine di sostenere i cittadini.

Alla luce di quanto sopra espresso si ritengono i valori stabiliti con la delibera n. 35 del 19/04/2014
ancora applicabili e attuali, anche alla luce del fatto che sono stati deliberati nella fase post crisi degli
anni scorsi (2008-2013) e che, nel contempo, il mercato immobiliare non ha avuto dei significativi
incrementi.

I1 Responsabile del Servizio

Area Tecnica dell’Urbanistica
Arch. Michele Mandelli

GARANZIA DI RISERVATEZZA: In conformita all’ art. 13 Reg. UE 2016/679 sulla tutela dei dati personali, il Comune di Lomagna garantisce la massima
riservatezza dei dati di cui & in possesso in conseguenza all’esecuzioni dei rapporti professionali con Voi avuti o in corso. Le informazioni custodite nei nostri
documenti cartacei e nei nostri archivi elettronici, verranno trattate in relazione alle esigenze professionali ed ai conseguenti adempimenti degli obblighi legali e
professionali dalle stesse derivanti. Relativamente ai dati medesimi Voi potrete esercitare i diritti previsti dall’art.13 Reg. UE 2016/679. L’informativa completa,
comprensiva di tutti i contenuti di cui al citato art. 13 del Reg. UE 2016/679, ¢ presente sul sito web del Comune e a disposizione in modalita analogica presso gli
uffici dell’Ente.



